Er det mulig å dele opp leiligheter slik at hovedleilighet og hybel kan selges som to separate leiligheter?

Dette er mulig å gjennomføre, men det er en del momenter ved en slik handling som bør belyses.

En slik søknad innebærer i realiteten en økning i antall andeler i Borettslaget Carl Berner Terrasser. Dette krever derfor en godkjenning fra generalforsamling og ikke bare godkjenning fra styret. Hvis et generalforsamlingsvedtak ikke kan fattes på ordinær generalforsamling, trenges det derfor en innkalling til en ekstraordinær generalforsamling. I henhold til borettslagsloven kreves det at mer enn én, eventuelt to andeler innkaller til møte for å kunne kalles til en ekstraordinær generalforsamling. 
Et alternativ er om styret innkaller til ekstraordinær generalforsamling på vegne av en andelseier. Dersom dette er ønskelig, innebærer dette at denne andelseieren må dekke de kostnadene en slik innkallelse og avholdelse av ekstraordinær generalforsamling medfører. Videre ønsker styret å understreke at borettslaget/øvrige andelseiere ikke på noen måte skal belastes økonomisk for utskillelsen av en andel.
Videre ønsker styret å informere om hva en eventuell utskilling av boenhet kan omfatte (listen er ikke uttømmende):

· Egen strømmåler for utleieenheten. Da alle leiligheter med hybel deler på en og samme strømmåler, vil en eventuell utskillelse kreve at den nye andelen også må ha sin egen strømmåler. Da det er begrenset plass i de eksisterende strømrørene, kan dette skape en utfordring. Videre, til tross for at det er plass til en boenhet, vil det ikke bety at neste søker har muligheten da den eventuelle kapasiteten er blitt brukt opp. Kostnader knyttet til å utbedre dette må også dekkes av søkeren/-e.

· Ansvar for å dekke kostnader av eventuelle merarbeid styret måtte knytte til dette, bl.a. oppdatering av FDV-dokumentasjonen, rekalkulering og beregning av fellesutgifter og eventuelle koordinering av strømarbeidene.

· Ansvar for å dekke kostnader forretningsføreren må ha for å reorganisere andelene og tilhørende administrasjonsgebyr.

· Ansvar for å dekke kostnadene foretningsføreren må ha for å skille ut og beregne andel fellesgjeld.

· Ansvar for å dekke kostnader revisor må ha for å kontrollere at endringene er korrekt utført både selskapsrettslig, regnskapsmessig og skattemessig.

· Ansvar for å dekke kostnader knyttet til både innkallelse og avholdelse av ekstraordinær generalforsamling.

· Ansvar for å dekke kostnader og alle godkjennelser som plan og bygningsetaten kan påkreve.

· Ansvar for å dekke eventuelle kostnader dette kan medføre knyttet til fellesgjelden.

· Ansvar for å dekke eventuelle kostnader ved endring i kabel-TV nettet.

· Ansvar for å dekke kostnader for å innehente bekreftelse på at utskillelse skjer på en håndverksmessig, brannvernmessig og lydisolerende måte.

I tillegg vil en slik endring føre til en økning i utgifter for borettslaget for all fremtid, som ikke blir dekket av økte inntekter. Dette da fellesutgiftene beregnes ut fra antall kvadratmeter som andelseieren disponerer. Disse er bl.a. forretningsførerhonorar, revisjonshonorar, strømavregningskostnader, vaktmestertjenester og kabel-TV utgifter.
